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Ontwerpbesluit Omgevingsvergunning
gemeente Amsterdam

Het college van burgemeester en wethouders is van plan
e eenomgevingsvergunning te verlenen voor het handelenin strijd met bestemmingsplan t.b.v. een nieuw te
bouwen woongebouw op de locatie nabij het adres Thomas a Kempisstraat 85 in Amsterdam.

Activiteiten
De omgevingsvergunning verlenen we voor de volgende activiteit:
= Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, eerste lid,
onder ¢, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met artikel 2.12, eerste lid,
onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen.omgevingsrecht, om af te wijken van het geldende
bestemmingsplan ‘Slotermeer 2018’

Voorschriften

De volgende voorschriften horenbij deze omgevingsvergunning:
Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling
- Voorschriften m.b.t.gebruik van gronden:

o  de bewoners van het nieuwe woongebouw worden uitgesloten van
parkeervergunningverlening, uitgezonderd bewoners die aangemerkt kunnen worden als
herhuisvesters;

o 'De maatregelen om het gebouw te vergroenen, bestaande uit een groene gevel van het
tussenlid tussen de laagbouw en hoogbouw en het realiseren van een groen dak op de
laagbouw worden genomen en in stand gehouden.

Bijlagen

De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning:
B0o01.0L08292075_Aanvraagformulier;
B002.0L08292075_Ruimtelijke_onderbouwing;
B003.0L08292075_Geohydrologisch_onderzoek;
Boo4a.0L08292075_Quickscan_windhinder.pdf;
Boo4b.OL0O8292075_CFD_windhinderonderzoek.pdf;
B005.0L08292075_Verkennend_bodemonderzoek;
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B006.0L08292075_Stikstof_onderzoek_rapportage;
B007.0L0O8292075_Aanmeldnotitie_mer;
B008.0L08292075_Quickscan_natuur;
B009.0L0O8292075_Onderzoek_wet_geluidhinder;
B010.0L0O8292075_Situatietekening;
Bo11a.0L08292075_Stikstof_onderzoek_rapportage_herberekening.pdf;
Bo11bOL08292075_Aerius-berekening_bouwfase;
Bo11c.0OL08292075_Aerius-berekening_gebruiksfase;
B012.0L08292075_Ontheffing_Wnb;
B013.0L08292075_Berekening_toename_verharding.
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Rechtsbescherming

Zienswijze tegen dit ontwerpbesluit
Bent u het niet eens met dit ontwerpbesluit? Dan kunt u binnen de termijn dat het ontwerpbesluit ter inzage ligt
schriftelijk of mondeling een zienswijze indienen.

Stuur uw zienswijze naar:

de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Stadsdeel Nieuw-West
Osdorpplein 1000

1068 TG Amsterdam

Postbus 2003

1000 CA Amsterdam

Vermeld in uw zienswijze altijd:
= yw naam, adres en telefoonnummer
* de datum waarop u de zienswijze schrijft en uw handtekening
» hetzaaknummer van het ontwerpbesluit
* waarom u een zienswijze indient
* eventueel uw e-mailadres

Misschien dient iemand anders namens u de zienswijze in. Stuur dan een. machtiging mee.
Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling'van uw zienswijze.

U mag ook mondeling een zienswijze indienen. Neem dan contact op met J. van der Sluis, via 0628747613 of
jurriaan.van.der.sluis@amsterdam.nl.

Nadat wij een besluit hebben genomen, kuntu beroep indienen bij de Rechtbank. Wel kan de Rechtbank besluiten
het beroep niet-ontvankelijk te verklaren als u geen zienswijze indiende.

Crisis- en herstelwet

De Crisis- en herstelwet is, op grond van artikel 1.1, lid 1 in samenhang met artikel 3.1 van Bijlage | van
deze wet, op dit besluit van toepassing. Dit betekent, dat de belanghebbende in de beroepsfase in het
beroepsschrift moet aangeven welke beroepsgronden hij aanvoert tegen het besluit. Na afloop van de
termijn vanizes weken kunnen op grond van artikel 1.6a van de Crisis- en herstelwet geen nieuwe
beroepsgronden meer worden aangevoerd in de beroepsfase

Inwerkingtreding besluit

De beschikking treedt in'werking na de beroepstermijn volgens artikel 3:4 van de Algemene wet bestuursrecht. Dat
is de dag na.afloop'van de termijn van 6 weken voor het indienen van een beroepsschrift volgens artikel 6:7 van de
Algemene wet bestuursrecht en artikel 6.1, tweede lid, onder b, van de Wabo.

De beschikking niet eerder in werking dan dat de bevoegde rechter op een verzoek om voorlopige voorziening
heeft beslist (artikel 6.1, derde lid, van de Wabo).

Intrekking en projectoverdracht
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Intrekking
Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als:
= ertijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, of
= de vergunninghouder om intrekking vraagt, of
= voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is.
Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander bestuursorgaan of
een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo).

Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevorderingintegriteitbeoordeling
door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als er feiten en omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze
wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen.

Projectoverdracht
Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan.de aanvrager
vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving hier een
melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig:

* naam en adres van de vergunninghouder

= de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar.de'melding over gaat

= naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden

= een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunningzal gaan gelden

* de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinde

Verloop van de procedure
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning:
=  Op21december 2023 is de aanvraag ontvangen:
= Op28december 2023 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo.
= Op14juni 2024 is de beslistermijn van de aanvraag volgens artikel 3.9, tweede lid van de Wabo verlengd
met 6 weken.
* Opayseptember 2024is de beslistermijn van de aanvraag met uw instemming volgens artikel 4:15, tweede
lid, onder avan de Algemene wet bestuursrecht opgeschort tot 17 september 2024.
= De beschikking is voorbereid volgens de uvitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf 3.3
van.de Wabo:

Terinzagelegging enzienswijzen
Het ontwerpbesluit lag van 26 september 2024 tot en met 5 november 2024 terinzage. Op 26 september 2024

maakten we de terinzagelegging van het ontwerpbesluit bekend via de websites:
www.amsterdam.nl/bekendmakingen en www.officielebekendmakingen.nl/staatscourant.

Beoordeling van het project

Planologisch strijdig gebruik
(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)
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Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden het project
aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo.

Het plan betreft het realiseren van een nieuw woongebouw in het verlengde van de Thomas a Kempisstraat. Ter
plaatse is het bestemmingsplan Slotermeer 2018 van toepassing en kennen de gronden de bestemming ‘Groen -2'.
Op grond van artikel 8.1 van het bestemmingsplan mogen die gronden onder meer gebruikt worden voor
groenvoorzieningen, extensief dagrecreatief gebruik en openbare ruimte. Het gebruik van de gronden ten behoeve
van wonen en tuin is op grond van het bestemmingsplan ter plaatse niet toegestaan. Het bouwplan is dus in strijd
met het bestemmingsplan.

Bestemmingsplan

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan ‘Slotermeer 2018’ geldt:

Het project is gesitueerd op gronden met de bestemming ‘Groen-2'. Deze gronden zijn bestemd voor onder meer
voor groenvoorzieningen, extensief dagrecreatief gebruik en openbare ruimte.

Strijdigheden
Het project is in strijd met artikel 8.1 van de bouw- en gebruiksbepalingenvan dit bestemmingsplan. Op grond van

artikel 8.1 van het bestemmingsplan mogen die gronden onder meer gebruikt worden voor groenvoorzieningen,
extensief dagrecreatief gebruik en openbare ruimte. Het gebruik van de gronden ten behoeve van wonen en tuin is
op grond van het bestemmingsplan ter plaatse niet toegestaan. Het bouwplanis dus in strijd met het
bestemmingsplan.

Projectafwijkingsbesluit

Het is mogelijk om van de bepalingen van dit bestemmingsplan af te wijken. Het project heeft een goede
ruimtelijke onderbouwing die de afwijking van het bestemmingsplan voldoende motiveert. Wij besluiten af te
wijken van artikel van de bepalingenvan dit bestemmingsplan. De ruimtelijke onderbouwing maakt deel uvit van
deze beschikking.

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’iseen verklaring van geen bedenkingen nodig (artikel 2.27 Wabo en
artikel 6.5, eerste lid, van het Bor).

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 8 september 2010 een lijst van categorieén van gevallen vastgesteld
waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet nodig is (artikel 2.27 Wabo en artikel 6.5, derde lid van het Bor).
Het project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is daarom niet nodig.

Advies:
wel meewerken; met toepassing van procedure op grond van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3°Wabo en de volgende
voorschriften aan de vergunning te verbinden:
- de bewoners van het nieuwe woongebouw worden uvitgesloten van parkeervergunningverlening,
uitgezonderd bewoners die aangemerkt kunnen worden als herhuisvesters;
- De maatregelen om het gebouw te vergroenen, bestaande uit een groene gevel van het tussenlid tussen de
laagbouw en hoogbouw en het realiseren van een groen dak op de laagbouw worden genomen en in stand
gehouden.
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Motivatie:

Het plan betreft het realiseren van een nieuw woongebouw in het verlengde van de Thomas a Kempisstraat. Het
woongebouw bestaat uit een woontoren van 47 meter hoog en een gedeelte middelhoogbouw van In het
woongebouw komen 85 appartementen.

Omgevingsvisie Amsterdam 2050

De Omgevingsvisie Amsterdam 2050 is een langetermijnvisie van de gemeente Amsterdam op de ontwikkeling van
de stad tot 2050. In de visie staat vijf strategische keuze die de gemeente maakt om deze ontwikkeling te sturen.
Op het plan zijn de strategisch keuze om te groeien binnen grenzen en om rigoureus te vergroenen van toepassing

Groeien binnen grenzen

De keuze om te groeien binnen grenzen, houdt in dat de gemeente inzet op transformatie van bedrijventerreinen
en verdichting van naoorlogse wijken. Het plan past binnen deze strategische keuze, nu sprakeis van
binnenstedelijke verdichting. De renovatie van de twee woonblokken leidt ook tot verdichting omdat het aantal
woningen toeneemt, onder meer door een extra bouwlaag op de het bestaande te renoveren gebouw te realiseren.

Rigoureus vergroenen

De gemeente zet bij rigoureus vergoenen in op combineren.van de verdichting met vergroening van de stad.
Daarbijis meer en vooral beter groen het doel, door minder verharding en meer groen aan en op gebouwen. De
stad zal rigoureus vergroenen met meer en betere natuur door de hele stad. Straten en pleinen worden groen
ingericht, straatstenen zullen wijken voor bomen en beplanting. Het autoluw maken van de stad biedt daarvoor
mede ruimte. Bouwen wordt natuurlijker door gevels en daken te vergroenen.

Binnen het project neemt het oppervlakte aan groen af. In'de openbare ruimte wordt verder geinvesteerd door de
gezamenlijke tuinen achter beide gebouwen op te waarderen en hier een grotere verscheidenheid aan planten aan
te planten enin de tuinen meer mogelijkheden te creéren om hier te recreéren, door onder meer de aanleg van
wandelpaden en plaatsen van zitgelegenheden. Verder krijgt het laagbouw gedeelte van het gebouw een groen dak
wat het verlies aan groen deels compenseert en krijgt het gebouw deels een groene uvitstraling door een deel van
het tussenlid tussen hoogbouw en laagbouw een groene gevel te geven. De omgeving behoudt gezien al deze
maatregelen zijn groene vitstraling en voldoet daarmee aan de strategische keuze om rigoureus te vergroenen.

Om die verbetering opte borgen, ook voor de lange termijn zijn voorschriften aan de vergunning verbonden.

Voldoende bedrijfsruimte

In de Omgevingsvisie wordt benadrukt dat voldoende ruimte voor bedrijvigheid voor Amsterdam van belang is voor
een inclusief, vitaal en duurzaam Amsterdam in 2050. Ambachten, maakindustrie en logistieke ondernemingen
zorgen voor.een divers werkaanbod voor Amsterdammers van alle opleidingsniveaus en willen we daarom
stimuleren. Om bedrijvigheid te stimuleren geldt voor de naoorlogse stad de richtlijn dat bij gebiedsontwikkelingen
5m2 aan kleinschalige bedrijfsruimte per woning wordt gerealiseerd. In het te realiseren woongebouw is geen
kleinschalige bedrijfsruimte opgenomen. Er is in dit project voor gekozen om de kleinschalige bedrijfsruimtes in de
Rousseaubuurt te realiseren. Hiertoe zijn met aanvrager privaatrechtelijke afspraken over gemaakt. Als zodanig
voldoet het plan aan de richtlijn.
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Vooroverleg

Het bouwplan is op grond van artikel 3.1.1 Bro naar de verschillende overlegpartners gestuurd. Provincie Noord —
Holland heeft aangegeven geen op- en/of aanmerkingen te hebben. Waternet heeft namens het Waterschap AGV
gevraagd om onder meer inzicht te krijgen in de toename van de verharding in de openbare ruimte. De door
Waternet gevraagde informatie is aan hun verstrekt. De totale extra vierkante meter verharding (gebouw +
openbare ruimte) bedraagt 1043 m?. Compensatie hiervoor is aangelegd in de Sloterplas. Voor de compensatie
wordt door de gemeente nog een watervergunning bij het waterschap aangevraagd.

Wet geluidhinder

De Wet geluidhinder (Wgh) geeft aan welke geluidbelasting op geluidsgevoelige objecten, zoals woningen,
aanvaardbaar is. Deze normen moeten bij het afgeven van een omgevingsvergunning (waarbij wordt afgeweken
van een bestemmingsplan en nieuwe geluidgevoelige objecten mogelijk worden gemaakt) in.acht worden
genomen. In onderhavige geval gaat het om het bouwen van een nieuw woongebouw: De voorkeursgrenswaarden
uit de Wgh worden voor de nieuwe woningen die in de gebouwen komen overschreden. Als die waarden worden
overschreden en geluidsbeperkende maatregelen niet of onvoldoende:mogelijk zijn, biedt de Wgh de mogelijkheid
om hogere waarden vast te stellen. Een ontwerpbesluit van de hogere waarden wordt tegelijkertijd met een
ontwerpomgevingsvergunning ter inzage gelegd. Voor de motivering van de hogere waarden wordt verwezen naar
het ontwerpbesluit.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Aanvrager heeft een aanmeldnotitie vormvrije m.e.r-beoordeling opgesteld. Uit de aanmeldnotitie blijkt dat het
bouwplan geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu heeft en'een milieueffectrapportage niet
noodzakelijk. Dit is voldoende aannemelijk gemaakt, zodat wij akkoord gaan met deze conclusie.

Belangenafweging

Binnen Amsterdam bestaat een hoge woningnood. Vanwege deze hoge woningnood achten wij het van groot
belang dat extra woningen worden gerealiseerd. Wijlaten het belang van aanvrager en het algemeen belang dan
ook zwaarder wegen dan de andere belangen die een rol spelen. Daarbij laten we meewegen dat het gebouw
zorgvuldig ruimtelijk worden ingepast.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ met inachtneming van
de voorschriften die horen bij deze omgevingsvergunning.
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Overige voorschriften

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze voorschriften
houdt.

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

Informeren omgeving
Tenminste 1 week voordat u start, dient u de omgeving te informeren over uw werkzaamheden.

Dit doet u met een bouwbord of poster met daarop de volgende gegevens:
= Eenomschrijving van de werkzaamheden;
» de geplande start- en einddatum;
= eenaanspreekpunt met contactgegevens;
= hetaantal objecten dat in de openbare ruimte geplaatst wordt; bijvoorbeeld een steiger of een container;
= hetdossierkenmerk, bijvoorbeeld het zaak- of OLO nummer.

Het informatiebord of de poster is van minimaal A3 formaat, moet van weerbestendig materiaal zijn en moet
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte. U kunt een bouwbord gratis ophalen bijhet stadsloket (indien op
voorraad) of u kunt hier een voorbeeld downloaden: https://www.amsterdam.nl/wonen-
leefomgeving/bouwdynamiek/.

Bijzondere bepalingen (§ 1.4 Bouwbesluit 2012)

Zorgplicht installaties (artikel 1.16 Bouwbesluit 2012)
1. Een bij of krachtens de wet aanwezige installatie als bedoeld in hoofdstuk 6 van het Bouwbesluit 2012:
a. functioneert overeenkomstigde op die installatie van toepassing zijnde voorschriften;
b. wordt adequaat beheerd; onderhouden en gecontroleerd, en
c. wordt zodanig gebruikt dat geen gevaarvoor de gezondheid of de veiligheid ontstaat dan wel voortduurt.
2. Na het aanbrengen’of wijzigen van een kabel-, leiding- of andere doorvoer in of door een scheidingsconstructie
waarvoor op basis van het Bouwbesluit 2012 een eis met betrekking tot de weerstand tegen branddoorslag en
brandoverslag of rookdoorgang geldt, wordt de weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag of
rookdoorgang op adequate wijze gecontroleerd.

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012)

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op het terrein
aanwezig:
a. vergunning voor het bouwen;
b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;
afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 133, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot oplegging
van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en;
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere voorwaarden en
ontheffingen.
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Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen (artikel 1.24 Bouwbesluit 2012)

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de voorwaarden bij de
vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het bevoegd gezag:

a. derooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en;

b. het straatpeil is vitgezet.

Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012)

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de'bouwwerkzaamheden
waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning schriftelijk van de:aanvangvan de
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindiging van de
bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de beéindiging van de
werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen isverleend, wordt niet in gebruik
gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid.

U kunt de hierboven bedoelde meldingen doen via het e-mailadres: Vthsdnw@amsterdam.nl
Geef daarbij altijd duidelijk het OLO-nummer en het adreswaar de werkzaamheden plaatsvinden aan.

Dus: als de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bijihet bevoegd gezag mag het bouwwerk niet in gebruik
gegeven of genomen worden.

Het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het vitvoeren van bouw- en
sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.1 Bouwbesluit2012)

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een onveilige situatie of
voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige'hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen.

2. Aandein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze afdeling.

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbesluit 2012)

Bij de uitvoering van bouw- ensloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter voorkoming van:

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg,
openbaar water of openbaar groen;

b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en;
beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al dan niet roerende
zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar
water of openbaar groen.

Geluidshinder (artikel 8.3 Bouwbesluit 2012)

1. Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 uur en 19.00
uur uitgevoerd;
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2. Bijhet uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 8.3 aangegeven
dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur niet overschreden;

Tabel 8.3

Dagwaarde <60 dB(A) >60dB(A) | >65dB(A) | >70dB(A) | >75dB(A) | >80dB(A)
Maximale Onbeperkt 5o dagen 30dagen 15 dagen 5dagen o dagen
blootstellingsduur

3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het gestelde in de
ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden gebruik gemaakt van de best
beschikbare stille technieken;

4. Als het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden beleidsregels als
bedoeld in titel 4.3 van de Algemene wet bestuursrecht heeft vastgesteld, is in afwijking van het derde lid geen
ontheffing vereist, als het vitvoeren van de werkzaamheden voldoet aan die beleidsregels en het bevoegd gezag
ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van die werkzaamheden in kennisisigesteld van de
aanvang van de werkzaamheden.

Trillingshinder (artikel 8.4 Bouwbesluit 2012)

1. Trillingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden-bedragen in geluidsgevoelige
ruimten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder en in verblijfsruimten als bedoeld in artikel 1.1,
onderdeel e van het Besluit geluidhinder niet meerdan de trillingssterkte, genoemd in tabel 4 van de Meet- en
beoordelingsrichtlijn deel B *Hinder voor personen in gebouwen’ 2006.

2. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenenvan de trillingssterkte als bedoeld in het eerste lid.

Stofhinder (artikel 8.5 Bouwbesluit 2012)
Tijdens het vitvoeren van bouw en sloopwerkzaamheden'dienen maatregelen te worden getroffen om visueel
waarneembare stofverspreiding buiten hetbouw- of sloopterrein te voorkomen.

Grondwaterstand (artikel 8.6 Bouwbesluit 2012)

Het bemalen van bouwputten; leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van
bouwwerkzaamheden mogen niet leiden tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat gevaar kan
ontstaan voor de veiligheid van belendingen.

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012)
De op basisvan de artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het bevoegd gezag
vastgelegd in een veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd gezag:
a. tenminste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met:
1° detoegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluiting van de bouw- of
sloopplaats;
2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende wegen en bouwwerken;
3° desituering van het te bouwen of te slopen bouwwerk;
4° de aan- en afvoerwegen;
5° delaad-, los- en hijszones;
6° de plaats van bouwketen;
7° dein of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen;
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8° de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen;
9° de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de toe te passen materialen,
materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de bouw- of sloopwerkzaamheden;

c. alseenbouwput wordt gemaakt:
1° de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem;
2° de vitgangspunten voor een bemalingsplan;
3° de uitgangspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan naburige bouwwerken;

d. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemelijk is dat de dagwaarde vanwede het uitvoeren van
bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstellingsduur in dagen langerduurt dan de
waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of als aannemelijk is dat niet wordt voldaan aande
beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid;

e. eenrapport van een trillingenonderzoek, als aannemelijk is dat het uitvoeren van de bouw- of
sloopwerkzaamheden een grotere trillingssterkte veroorzaakt dan de trillingssterkte bedoeld in artikel 8.4,
eerste lid.

Afvalscheiding (afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012)

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig vitgevoerd dat tijdens de witvoering vrijkomend bouw- en
sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

2. Aandein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassingvan de voorschriften in deze afdeling en de
krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012)

Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden categorieén bouw- en
sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de uitvoering van bouw- en
sloopwerkzaamheden.

Scheiding bouw- en sloopafval (artikel'4.1 Regeling Bouwbesluit 2012)
1. Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieén bouw- sloopafval als
bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste gescheiden in de volgende fracties:

a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de afvalstoffenlijst van de Regeling
Europese afvalstoffenlijst, voor zover deze stoffen niet in de onderdelen b tot en met j van dit lid staan;
teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
teerhoudend asfalt;
bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
niet teerhoudend asfalt;
vlakglas;al'dan niet met kozijn:
gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
dakgrind;
armaturen;

j. gasontladingslampen.

2. Gevaarlijke stoffen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of gescheiden.

S@ m0 a0 o

Stadsdeelkantoor Nieuw-West is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 09.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl



Gemeente Amsterdam
Kenmerk Z2023-NWo003942
Pagina 12 van 16

3. Defracties, als bedoeld in eerste lid, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden gehouden en gescheiden
afgevoerd.

4. Eerste lid, onder b tot en met j, en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de hoeveelheid afval van de
betreffende fractie minder dan 1 m3 bedraagt.

5. Inafwijking van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden voor zover scheiding op
het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag redelijkerwijs niet mogelijk is.
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Nadere aanwijzingen

Buren en bouwen

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek s, titel 4). U moet aan deze
regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. Het is verstandig om
vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u problemen voorkomen.

Toestemming vragen aan Vereniging van Eigenaren (VVE)
Vaak is ook toestemming van uw VVE nodig als u verbouwingsplannen hebt. Neem dus altijd contact op met uw
VVE om uw plannen samen door te nemen.

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG)

Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de omgevingsvergunning
het aantal verblijfsobjecten wijzigt, krijgt u een apart besluit naast deze omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u
niets te doen.

Huisvestingswet

De omgevingsvergunning is geen vergunning vanuit artikel 21 van de Huisvestingswet. De gemeenteraad heeft de

Huisvestingsverordening opgesteld. Hierin staat een vastgestelde woonruimtevoorraad met een bepaalde

samenstelling en aangewezen wijken voor die voorraad. Het is daarom verboden om zonder vergunning van

burgemeester en wethouders:

a. anders dan voor bewoning of gebruik als kantoor of praktijkruimte woonruimte uit de woonruimtevoorraad
door de eigenaar aan de bestemming tot bewoning te onttrekken.

b. anders dan voor bewoning of gebruik‘als kantoor of praktijkruimte woonruimte uit de woonruimtevoorraad
door de eigenaar met andere woonruimte samen te voegen.

c. woonruimte uit de woonruimtevoorraad van zelfstandige in onzelfstandige woonruimte om te zetten.
woonruimte uit de woonruimtevoorraad te verbouwen tot twee of meer woonruimten.

Misschien hebt u een vergunning nodig voor het onttrekken, samenvoegen, vormen en omzetten van de
woonruimte. U kunt deze aanvragen bij:

afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Nieuw-West

Postbusnummer 2003

Postcode 1000 CA Amsterdam

Informatie enthet aanvraagformulier vindt u op www.amsterdam.nl/veelgevraagd.

Let op: het kan dat wij niet akkoord kunnen gaan met uw plan voor onttrekken, samenvoegen, vormen of omzetten
van de woonruimte. Dit kan betekenen dat u in dat geval uw omgevingsvergunning niet kunt gebruiken.

Splitsingsvergunning

De omgevingsvergunning is geen vergunning vanuit artikel 22 van de Huisvestingswet. Hierin staat dat het

verboden is:

1. omeenrecht op een gebouw dat behoort tot een door de gemeenteraad in de huisvestingsverordening
daartoe aangewezen categorie gebouwen zonder vergunning van burgemeester en wethouders te splitsen in
appartementsrechten, als bedoeld in: artikel 106, eerste en vierde lid, van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek,
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indien een of meer appartementsrechten de bevoegdheid omvatten tot het gebruik van een of meer gedeelten
van het gebouw als woonruimte.

2.  Op hetverlenen van deelnemings- of lidmaatschapsrechten of het aangaan van een verbintenis daartoe door
een rechtspersoon is het eerste lid van overeenkomstige toepassing.

U vraagt een splitsingsvergunning aan bij
afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Nieuw-West
Postbusnummer 2003
Postcode 1000 CA Amsterdam

Informatie en het aanvraagformulier vindt u via www.amsterdam.nl/veelgevraagd.

Erfpacht

Wij geven grond in erfpacht vit. Bent u erfpachter en wilt u iets veranderen aan uw erfpachtrecht (bijvoorbeeld uw
woning of bedrijfspand)? Dan is een omgevingsvergunning niet voldoende. Ook het erfpachtcontract moet worden
aangepast. Pas daarna kunt u de (vergunde) wijziging aan uw erfpachtrecht doorvoeren.

Uw verzoek om het erfpachtcontract te veranderen stuurt u naar erfpacht@amsterdam.nl..Daarna hoort u of het
erfpachtcontract aangepast kan worden. Kan dit niet? Dan mag.u de omgevingsvergunning niet uitvoeren. Als het
wel kan, dan ontvangt u van ons een nieuw erfpachtcontract. In'dat nieuwe erfpachtcontract kunnen wij de
voorwaarden aanpassen, zoals de erfpachtcanon.

Op www.amsterdam.nl/erfpacht vindt u meer informatie. U kunt ook met ons bellen via 14 020. U kunt hier ook
vragen of u erfpachter bent.

Vellen van een houtopstand
U moet de voorwaarden van de Wet natuurbescherming volgen. Het is verboden om eieren:
= tezoeken.
= terapen.
= uitte halen.
Ook is het verboden om nesten:
= opzettelijk tevernielen.
» te beschadigen.
" wegte nemen.

Gebruiksmelding:(§ 1.5 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunningiis geen gebruiksmelding (melding brandveilig gebruik) vanuit paragraaf 1.5 van het
Bouwbesluit 2022. Umoet minimaal 4 weken voor de voorgenomen aanvang van het gebruik een gebruiksmelding
doen via www.omgevingsloket.nl.

Sloopmelding(§ 1.7 Bouwbesluit 2012)

De omgevingsvergunning is geen sloopmelding vanuit paragraaf 1.7 van het Bouwbesluit 2012. U moet minimaal 4
weken voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via
www.omgevingsloket.nl.

Asbest (§ 1.7 Bouwbesluit 2012)
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Een omgevingsvergunning bevat geen bepalingen voor het verwijderen van asbesthoudende materialen. Als tijdens
de bouw- of sloopwerkzaamheden onverwachts asbesthoudende materialen worden aangetroffen, moeten de
werkzaamheden stoppen. Een gecertificeerd asbestinventarisatiebedrijf moet een asbestinventarisatie uitvoeren
om de aard en omvang van de eventuele asbestverontreiniging te bepalen.

Voor het verwijderen van asbesthoudende materialen moet u een sloopmelding doen. U moet minimaal 4 weken
voor de voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden een sloopmelding doen via www.omgevingsloket.nl.

Milieumelding/milieuvergunning

De omgevingsvergunning gaat niet over een benodigde milieumelding of milieuvergunning: Voor meer informatie
kunt u contact opnemen met de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied via 088-567 0200. Een milieumelding of
een aanvraag omgevingsvergunning milieu kunt u indienen via www.omgevingsloket.nl.

Werken in de openbare ruimte (WIOR)

Als uin de openbare ruimte het maaiveld moet openbreken, heeft u een WIOR-vergunning nodig.-Het aanvragen van
een WIOR-vergunning kan alleen als u eerst uw werk heeft aangemeld bij het Coérdinatiestelsel via de ICT-applicatie
VICTOR. U krijgt dan een coérdinatienummer. Hoe vroeger u uw initiatief aanmeldt hoe beter. Om een aanmelding te
kunnen doen, moet u een VICTOR-account aanvragen via wior@amsterdam.nl.

Werkzaamheden en vervoer op straat (Wevos)

Als v bij uw werkzaamheden even ergens moet rijdenwaar dat normaal niet mag, tijdelijk ruimte wilt reserveren op
straat, tijdelijk het verkeer moet stremmen of tijdelijk objecten wilt neerzetten, dan zult u daarvoor toestemming
moeten aanvragen. Soms is ook een melding voldoende. Wilt u weten\wat u nodig heeft? Kijk dan op
www.amsterdam.nl/ondernemen/vergunningen/

Kabels en leidingen

Ter voorkoming van graafschade aan aanwezige kabels en leidingen moet u zich op basis van de wet Informatie-
uitwisseling boven- en ondergrondse netwerken (WIBON), nadst de aanmelding bij het Amsterdamse Codrdinatiestelsel
ook aanmelden bij het Kadaster (de Klic-melding).en zich houden aan de CROW 500. Zie:
https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding

Voor het maken van gaten voor toevoerleidingen en het maken van meterputten moet er vooraf overleg zijn met de
betrokken diensten en bedrijven:

Voor de door de diensten en bedrijven uit te voeren werkzaamheden moet het terrein rondom de bouw tenminste 13
weken voor het tijdstip van oplevering van het bouwwerk vrij zijn van materiaal, materieel, puin en dergelijke

Bodem
Het kan gebeuren dat bij de vitvoering van de bouwwerkzaamheden een bodemverontreiniging wordt
aangetroffen, anders dan in het bodemonderzoeksrapport staat. Dat moet u dan direct melden via 088-567 0200.

Nederlandse arbeidsinspectie NLA
De omgevingsvergunning houdt niet een eventuele vereiste goedkeuring van de Nederlandse Arbeidsinspectie in.
Neem zo nodig contact op met de Inspectie NLA. Formulieren hiervoor zijn te vinden op www.nlarbeidsinspectie.nl

Stadsdeelkantoor Nieuw-West is bereikbaar op maandag tot en met vrijdag van 09.00-17.00 uur. Een routebeschrijving vindt u op

www.amsterdam.nl


https://www.omgevingsloket.nl/
https://www.omgevingsloket.nl/
mailto:wior@amsterdam.nl
http://www.amsterdam.nl/ondernemen/vergunningen/
https://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding
http://www.nlarbeidsinspectie.nl/

Gemeente Amsterdam
Kenmerk Z2023-NWo003942
Pagina 16 van 16

Grondwateronttrekkingen en infiltraties
Als u grondwater wilt onttrekken of water wilt infiltreren hebt u misschien een watervergunning nodig vanuit de
Waterwet. De provincie Noord-Holland verleent vergunningen voor de volgende grondwateronttrekkingen en
infiltraties:

= voor bodemenergiesystemen (met een pompcapaciteit van meer dan 10 m3 per uur)

= voor industriéle onttrekkingen groter dan 150.000 m3 per jaar

= voor de openbare drinkwatervoorziening

Voor overige onttrekkingen van grondwater of infiltraties verleent het waterschap de watervergunning. Ook kan
het zo zijn dat bepaalde onttrekkingen en infiltraties onder algemene regels van het waterschap vallen. Dan hebt u
geen watervergunning nodig en is een melding voldoende.

Informatie over de watervergunning en melding vindt u via de websites van de drie waterschappen binnen
Amsterdam:

*  Waternet: www.waternet.nl

* Hollands Noorderkwartier: www.hhnk.nl

* Rijnland: www.rijnland.net

Een aanvraag om een watervergunning of een melding doet uvia www.omgevingsloket.nl.

Schade

Schade aan gemeentelijke eigendommen veroorzaakt door de werkzaamheden moet u vergoeden. Denk hierbij aan
schade aan gebouwen, wegen, trottoirs, bomen; lichtmasten, kabels, leidingen enzovoort. Schade moet u
onmiddellijk melden aan de gemeente Amsterdam via 14020.
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