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gemeente

Zwartewaterland

Uw brief van 27 december 2023 Behandeld door [N Hasselt, 24 september 2025
Uw kenmerk 8312297 Bijlage(n) 20
Ons kenmerk Z2024-00001312 Onderwerp Omgevingsvergunning verlenen uitgebreid

U heeft op 27 december 2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het
bouwen van een bedrijffswoning met een werktuigenberging aan Nieuwe Wetering 4, 8294 PC
Mastenbroek. In deze brief leest u onze beslissing.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Wij wensen u veel succes met de werkzaamheden. Deze brief met bijlagen is uw
omgevingsvergunning. U ontvangt dit besluit per e-mail. Lees alles goed door en bewaar deze
omgevingsvergunning

U mag nog niet beginnen met de werkzaamheden

De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag na afloop van de beroepstermijn. De beroepstermijn
duurt 6 weken. Binnen deze termijn kunt u, maar ook anderen beroep indienen. Een beroep indienen
doet u of anderen via de (voorzieningen)rechter.

Meld sloopwerkzaamheden

Omdat er meer dan 10 m? sloopafval vrijkomt en/of asbest verwijderd wordt, moet u een sloopmelding
doen. Doe dit minimaal 4 weken voor het begin van de sloopwerkzaamheden via
www.omgevingsloketonline.nl. In ieder bouwwerk die voor 1994 is gebouwd of verbouwd kan asbest
aanwezig zijn. Bij verbouw en/of sloopwerkzaamheden aan zo’'n bouwwerk moet altijd een
asbestinventarisatierapport aanwezig zijn.

Houd bij het uitvoeren van de werkzaamheden rekening met uw buren
Zij kunnen bezwaar hebben tegen de werkzaamheden. Door vooraf te overleggen, kunt u vervelende
situaties voorkomen.
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U moet mogelijk veiligheidsmaatregelen nemen

Om onveilige situaties tijdens kap-, bouw- of sloopwerkzaamheden te voorkomen kan het zijn dat u
maatregelen moet nemen. U doet dit om schade aan personen, beschadiging of hinder op wegen,
werken of roerende zaken die zich in de omgeving bevinden, te voorkomen. Bent u de veroorzaker
van schade en/of schade aan personen? Dan bent u verantwoordelijk.

Openbare grond gebruiken

Gaat u bouwen, slopen of onderhoud plegen aan uw pand? En wilt u de stoep of een groenstrook
gebruiken voor containers, steigers, hekken of loodsen? Of wilt u een (bouw)kraan plaatsen op de
openbare weg? Doe dan eerst een melding innemen openbare grond. U hoort van ons of u de grond
mag gebruiken en onder welke voorwaarden. Soms moet eerst een verkeersbesluit worden genomen
voordat u een container, hekwerk of bouwkraan tijdelijk op de straat mag zetten. Kijk voor meer
informatie op www.zwartewaterland.nl/innemen-openbare-grond.

Wij maken het besluit bekend

Dit doen wij in huis-aan-huisblad De Stadskoerier, de gemeentelijke website en op
www.officielebekendmakingen.nl. Wij adviseren u ook om omwonenden te informeren over uw
project. Dit voorkomt in veel gevallen dat er bezwaar wordt gemaakt, waardoor u sneller kunt starten
met de werkzaamheden.

Bent u het niet eens met dit besluit?

Tegen dit besluit is beroep mogelijk bij de Rechtbank Overijssel, Postbus 10067, 8000 GB Zwolle. Het
beroepschrift moet gemotiveerd zijn en binnen zes weken na het bekend maken van dit besluit bij de
Rechtbank zijn ingediend.

Qok kunt u de Voorzieningenrechter van de Rechtbank om het treffen van een voorlopige voorziening
vragen. Stuur uw verzoek naar Rechtbank Overijssel, Postbus 10067, 8000 GB Zwolle. Of doe uw
verzoek digitaal (met DigiD) via www.rechtspraak.nl/Organisatie-en-
contact/Rechtsgebieden/Bestuursrecht

Voor zowel de behandeling van uw beroep als een verzoek om voorlopige voorziening brengt de
Rechtbank u kosten in rekening.

Wij brengen u kosten in rekening
U ontvangt een factuur met de betalingsgegevens. Op de factuur staat ook hoe u bezwaar kunt
maken tegen de kosten. De kosten zijn als volgt berekend:

Bouwkosten

Aanvraag van omgevingsvergunning voor bouwactiviteit(en) | 2.3.1.1.1 t/m

[art 2.1.1.a Wabo] 2.3.1.1.31
Buitenplanse afwijking 2.3.3.3
Totaal
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Heeft u vragen?
Neem dan contact op met || . telefoonnummer 14 038. Wilt u hierbij het zaaknummer
Z2024-00001312 noemen?

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders van Zwartewaterland,

Codrdinator Vergunningverlening, Toezicht en Handhaving

Dit document is digitaal aangemaakt en daarom niet van een handtekening voorzien.
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN
Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z2024-00001312 horen de onderstaande voorschriften

en aandachtspunten. Wij vragen u om dit goed door te lezen. Hierin staan aandachtspunten en acties
die u moet doen voor, tijdens en na de werkzaamheden.

1. Algemene voorschriften
Nr. Deel Uitvoering
1. Uitvoering volgens de Het (bouw)plan moet u uitvoeren volgens de voorschriften.
voorschriften

2. Schade openbare ruimte Mogelijke schade door (bouw)werkzaamheden aan gemeentelijke
eigendommen (zoals openbare wegen) wordt door de gemeente
hersteld. De vergunninghouder betaalt de kosten.

3. Omgevingsveiligheid Als er kans bestaat op gevaar of overlast in de directe omgeving, moet
het bouwterrein tijdens de bouw afgesloten zijn van de (openbare)
weg en van de erven die tegen het bouwterrein aan liggen. U bent
verplicht alle maatregelen te nemen die het gevaar, hinder of overlast
kunnen voorkomen.

4. Burgerlijk Wetboek Volgens het Burgerlijk Wetboek mag u niet bouwen op het erf van de
buren. Dit mag u wel doen als u hierover met uw buren afspraken hebt
gemaakt. Wij adviseren u deze afspraken schriftelijk vast te leggen.

5. Beschermde plant-, Bij activiteiten die negatieve effecten kunnen hebben op beschermde
diersoorten en gebieden dieren, planten en natuurgebieden kunt u ook met de Omgevingswet
te maken hebben. U kunt hierbij onder andere denken aan de
volgende activiteiten: kappen van bomen/bos, bouwen en/of slopen en
evenementen in de buitenlucht.

Voordat u activiteiten of werkzaamheden mag uitvoeren, bent u
verplicht om mogelijke negatieve effecten op beschermde natuur te
voorkomen of te beperken. Laat in dat geval een
natuurwaardenonderzoek uitvoeren, zodat duidelijk is wat de effecten
van uw activiteiten zijn op beschermde dieren, planten en
natuurgebieden.

Er zijn gespecialiseerde bureaus die het natuurwaardenonderzoek
voor u kunnen uitvoeren. Wij adviseren te kiezen voor een ecologisch
adviesbureau dat is aangesloten bij het Netwerk Groene Bureaus.

Als negatieve effecten op een Natura 2000-gebied als gevolg van
stikstof niet uit te sluiten zijn, moet u ook een AERIUS-berekening
(laten) maken. Hierin wordt bepaald of, en in welke mate, er stikstof
neerslaat in Natura 2000-gebieden. Het ecologisch adviesbureau kan
u hierin adviseren en deze berekening voor u uitvoeren. Bij vragen
kunt u contact opnemen met de Provincie Overijssel. Meer informatie
vindt u op de website van de provincie Overijssel
https://www.overijssel.nl.

6. Kabels en leidingen Als de gemeente buizen of kabels moet verplaatsen, betaalt de
vergunninghouder de kosten.

Voor het aanleggen/wijzigen van kabels en leidingen in de openbare
ruimte heeft u mogelijk ook nog een toestemming nodig. Meer
informatie hierover is terug te vinden op: https://moorwerkt.nl.
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7.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

2,

Nr.

1.

Bouwafval

Stofhinder

Asbesthoudende
materialen

Geluidhinder

Geluidhinder melden

Stikstof uitstoot

Mechanische

graafwerkzaamheden

Vrijgekomen grond op

eigen terrein

Vrijgekomen grond

afvoeren

Waterhuishouding

Deel
Contactgegevens

U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden.
U moet asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en
betonpuin, dakgrind, armaturen, ijzer, zink, lood, koper, glas en met
PAKS verontreinigde materialen gescheiden bewaren voordat u het
afvoert. Geeft u het afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u het
afval niet gescheiden te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee
maanden afvoeren naar een erkende inzamelaar.

Tijdens de bouw- en sloopwerkzaamheden moet er maatregelen
worden genomen om stof buiten het bouw- en sloopterrein zo veel
mogelijk te beperken.

U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt
gekregen nadat u de sloopmelding hebt gedaan. Kies hiervoor de
activiteit, slopen van een bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest
verwijderen - Melding (Rijk).

Bedrijfsmatige bouw- en sloopwerkzaamheden worden alleen op
werkdagen en op zaterdag tussen 07:00 uur en 19:00 uur uitgevoerd.

In sommige gevallen leveren werkzaamheden hinder op voor de
omgeving, door trillingen of door geluid. Bijvoorbeeld bij
wegwerkzaamheden of bij sloop- en bouwwerkzaamheden. U moet
hiervoor een ontheffing aanvragen.

Bij het uitvoeren van de bouw- en sloopwerkzaamheden moeten
geschikte maatregelen genomen worden om de uitstoot van stikstof zo
veel mogelijk te beperken.

Wilt u mechanische graafwerkzaamheden uitvoeren? Dan moet u een
graafmelding doen via www.kadaster.nl/producten/woning/klic-

melding.

Na de melding krijgt u per e-mail informatie over de ligging van
ondergrondse kabels en leidingen. Deze informatie gebruikt u om
zorgvuldig te kunnen graven. De kabel- en leidinginformatie moet op
locatie aanwezig zijn tijdens de graafwerkzaamheden.

Als er bij graafwerkzaamheden grond over blijft, dan kunt u deze
grond weer gebruiken op dezelfde locatie. U hoeft dit niet te melden.

Voor het graven in de bodem of wegbrengen van grond, geldt meestal
een meld- of informatieplicht. Dit staat in het Besluit activiteiten
leefomgeving. Of een melding of informatieplicht nodig is controleert u
via de check of vraagt u direct aan via
www.omgevingswet.overheid.nl/home.

Uitvoering

Medewerker:

E-mail: vergunningverlening@zwartewaterland.nl

Telefoon: 14 038

Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het kenmerk
Z2024-00001312
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5.

6.

Rioolaansluiting

Kosten (extra)
rioolaansluiting

Huishoudelijk afvalwater

Regenwater

Bronbemaling

Voordat de sleuf voor de aansluitingen van het riool met zand worden
gedicht, moet u contact opnemen met de gemeente. De
erfafscheidingsputten moeten eerst worden ingetekend.

Een nieuwe of extra woning moet apart worden aangesloten op het
rioleringssysteem van de gemeente. Hiervoor brengen wij u eenmalig
kosten in rekening.

U moet huishoudelijk afvalwater aansluiten op een
ontstoppingsstuk dat door de gemeente bij de perceelsgrens
wordt geplaatst. Vanaf dit ontstoppingsstuk wordt het afvalwater
afgevoerd naar het afvalwaterriool.

Het huishoudelijk afvalwater moet met een pvc-leiding worden
afgevoerd. De diameter van de leiding moet in overleg met de
gemeente worden vastgesteld. Eventueel moet een verloopstuk
worden gebruikt.

De dekking van de riool-aansluitleiding moet minimaal 0.50 meter
bedragen.

Wanneer huishoudelijk afvalwater moet worden opgepompt uit
een dieper gelegen gedeelte van het pand, moet u hiervoor zelf
voorzieningen treffen.

Wanneer er wijzigingen worden aangebracht in de soort of in de
omvang van de lozing van het huishoudelijk afvalwater, dan moet
u dit opnieuw aan het gemeentebestuur voorleggen.

Het is niet toegestaan om huishoudelijk afvalwater of in het
algemeen verontreinigd water te lozen via goten die bedoeld zijn
voor regenwater.

Volgens de Waterwet bent u verplicht om te zorgen dat het
hemelwater op eigen terrein opgenomen wordt in de grond.
Hiermee helpt u wateroverlast binnen uw wijk te voorkomen.
Regenwater vanaf daken en verhardingen moet onder vrij verval
via open goten of over de verharding afgevoerd worden naar de
openbare ruimte. Of het moet op het perceel zelf in de bodem
opgenomen worden.

U moet zelf zorgen voor het aanleggen van de goten. Ook moet u
zorgen voor het onderhouden en vervangen van de goten
wanneer dat nodig is. De kosten zijn voor uw rekening.

U moet proberen te voorkomen dat grond wordt meegespoeld bij
de afvoer van regenwater naar de openbare ruimte.
Tuinverhardingen en daken van bijvoorbeeld tuinhuisjes moeten
zo worden aangelegd dat afstromend regenwater via open goten
of over de verharding naar de openbare ruimte wordt afgevoerd.
Of u moet ervoor zorgen dat het regenwater door een
infiltratievoorziening in de bodem wordt opgenomen.
Regenwaterleidingen vanaf daken moeten bij de gevel een vrije
uitstroom hebben op minimaal 10 cm. boven het maaiveld.

In goten die bedoeld zijn voor de afvoer van regenwater mogen
geen stoffen aangebracht worden waarvan men weet of kan
vermoeden dat ze de bodem, het grondwater of het
oppervlaktewater kunnen vervuilen. Dit geldt ook voor
infiltratievoorzieningen.

Het is niet toegestaan om regenwater via het afvalwaterriool te
lozen.

Maakt u gebruik van bronbemaling? Dan moet u over het lozen van
het water contact opnemen met het waterschap. Zie onderstaande link
voor contactgegevens van uw waterschap:
https://www.waterschappen.nl/mijn-waterschap/
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3. Toezicht
Nr. Deel
1. Contactgegevens
2. Aanwezige documenten
(digitaal)
3. Aanwijzingen
4. Uitzetten
5. Meldingen
4. Bouwbesluit
Nr. Deel
1. Contactgegevens
2. Bouwen volgens het
Bouwbesluit
3. Inbraakwerendheid

Uitvoering
- Toezichthouder:

E-mail: vergunningverlening@zwartewaterland.nl
Telefoon: 14 038

Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het
toezichtkenmerk Z2024-00001312 .

Aanwezige documenten op het bouwterrein. De documenten mogen
ook digitaal aanwezig zijn.

Omgevingsvergunning: inclusief de bijlagen die u heeft ontvangen
bij de omgevingsvergunning.

Bouwveiligheidsplan: onder andere inrichting bouwplaats en
afscheiding.

Documenten: Overige vergunningen en documenten met
voorwaarden en ontheffingen die belangrijk zijn voor het bouwen.

De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of
sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke
situaties, schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te
voorkomen of te stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen
geven als er onveilig wordt gewerkt op de bouwlocatie of als iemands
gezondheid in gevaar is.

Als dat nodig is, zorgt de toezichthouder voor de start van de
werkzaamheden voor het uitzetten/ controleren van:

de rooilijnen en bebouwingsgrenzen op het bouwterrein
het straatpeil
het bouwpeil.

Tenminste 7 dagen voor de start van uitzetten neemt u contact op met
de toezichthouder. Zie hiervoor de contactgegevens.

Meldingen tijdens de bouwwerkzaamheden (zie contactgegevens voor
het melden):

Uitvoering

Start bouw: 2 werkdagen voordat u begint moet u de
graafwerkzaamheden melden (artikel 1.25 Bouwbesluit)

Einde bouw: op de eerste werkdag na beéindiging (artikel 1.25
Bouwbesluit)

Storten van (gewapend)beton: 3 werkdagen voor aanvang
Heiwerkzaamheden dicht/nabij naastgelegen gebouwen

Toezichthouder: [

E-mail: vergunningverlening@zwartewaterland.nl
Telefoon: 14 038

Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het
toezichtkenmerk Z2024-00001312 .

U moet bouwen volgens de regels van het Bouwbesluit.

Deuren, ramen, kozijnen en vergelijkbare constructie-onderdelen in
een uitwendige scheidingconstructie van een niet-gemeenschappelijke
ruimte, die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben
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volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in
die norm aangegeven weerstandsklasse 2. Dit geldt ook voor een
inwendige scheidingsconstructie tussen een niet-gemeenschappelijke
ruimte en een aangrenzende gebruiksfunctie of een aangrenzende
gemeenschappelijke ruimte.

4. Warmtepompen Warmtepompen Tenminste 21 dagen voordat de buitenunit van de
warmtepomp geinstalleerd wordt moet u akoestische gegevens
aanleveren. Hieruit moet blijken dat de buitenunit minder dan 40dB
geluid produceert op de dichtstbijzijnde perceelsgrens berekend
volgens de Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai.

Het geluidsniveau van de buitenunit van de warmtepomp mag niet
hoger zijn dan 40 dB op de dichtstbijzijnde perceelsgrens.

5. Constructie

Nr. Deel Uitvoering
1. Contactgegevens Toezichthouder: [
- E-mail: vergunningverlening@zwartewaterland.nl
- Telefoon: 14 038
- Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het
toezichtkenmerk Z2024-00001312 .

2. Afwijkingen Als er verschillen zijn tussen de bouwkundige tekeningen en de
constructieve tekeningen (schetsen), moet, met betrekking tot de
constructieve aspecten, uit worden gegaan van de bijbehorende
constructieberekeningen en/of constructietekeningen.

Als tijdens de uitvoering blijkt dat een constructiedeel hersteld moet
worden, dat moet dit gebeuren in overleg met de toezichthouder.

3. Buisschroefpalen Bij Avegaar- (Mortelschroef-) en Buisschroefpalen moeten alle palen
akoestisch worden doorgemeten. Bij minimaal 20% van de palen
moet het bovenste deel van de paalschacht ontgraven worden. De
toezichthouder wijst deze palen willekeurig aan.

4, Boorvolgorde U moet een voorstel aanleveren bij de toezichthouder. In dit voorstel
staat de boorvolgorde van de Avegaar- (Mortelschroef-) en/of
Buisschroefpalen. Het voorstel is voorzien van de goedkeuring door
de hoofdconstructeur.

5. Detaillering van de 21 dagen voor de start van dat onderdeel moeten de tekeningen
bouwconstructie (werktekeningen) en berekeningen over de detaillering van de

bouwconstructie zijn ingediend. Hieruit moet blijken dat het bouwwerk
voldoet aan de gestelde eisen in relatie tot belastingen en belasting-
combinaties (sterkte, stijfheid en stabiliteit) van alle (te wijzigen)
constructieve delen van het bouwwerk. Daarnaast ook van het
bouwwerk zelf en aan de uiterste grenstoestand van de
bouwconstructie en onderdelen van de bouwconstructie
(fundatiegegevens en bouwconstructies, bijv. beton-, hout-, glas-,
metselwerk-, staal-, aluminiumconstructies, etc., incl. bijbehorende
verbindingen).

6. Monitoren en trilling Voor de start van de bouw- en sloopwerkzaamheden moet u het
rapport over de monitoring van de trillingen tijdens de bouw bij de
gemeente indienen. Dit rapport moet zijn goedgekeurd door de
hoofdconstructeur.
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7

Palenplan en Heiwerk

In dit rapport staat hoe u tijdens de sloop-, hei-, en
bouwwerkzaamheden, het transport en de eventueel aan te brengen
tijdelijke voorzieningen zorgt voor de bescherming van de omliggende
panden.

U moet de volgende onderdelen in het rapport opnemen:

Onderzoek naar de mogelijke gevolgen van de werkzaamheden
voor de standzekerheid, stabiliteit en fundering van het bouwwerk
en de aangrenzende bouwwerken.

Een beoordeling volgens de meet- en beoordelingsrichtlijnen deel
A, B en C van de stichting Bouwresearch. In deze beoordeling
staat of door trillingen (trillingspredictie) door bovengenoemde
werkzaamheden schade aan bouwwerken (A), hinder voor
personen (B) of storing aan appparatuur (C) optreedt.

Het plaatsen van trillingsmeters aan omliggende panden en het
aanleveren van deze gegevens aan de toezichthouder.
Onderzoek waaruit blijkt in welke toestaand/staat de bestaande
fundatie van de aangrenzende bebouwing verkeert.

De uitvoering van het palenplan en het heiwerk moet worden
goedgekeurd door de toezichthouder.
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN

Hier leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving we hebben gebruikt.

Uw aanvraag is compleet

Op 26 maart 2024 hebben wij u tot en met 27 januari 2025 de tijd gegeven om uw aanvraag aan te
vullen. De gevraagde gegevens hebben wij op 27 januari 2025 ontvangen en beoordeeld. Wij hebben
daardoor voldoende informatie om de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke leefomgeving te
beoordelen.

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld
Hiervoor geldt standaard een beslistermijn van 26 weken. De beslistermijn hebben wij éénmalig
verlengd met zes weken.

Tegen het ontwerpbesluit zijn geen zienswijzen ingediend
Het ontwerpbesluit heeft vanaf 17 juli 2025 tot en met 28 augustus 2025 ter inzage gelegen. Tijdens
deze periode hebben wij geen zienswijzen tegen het ontwerpbesluit ontvangen.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Het besluit om u de omgevingsvergunning te geven nemen wij op basis van de voorschriften (bijlage
1), de overwegingen per activiteit (bijlage 3) en de ontvangen documenten (bijlage 4). Deze gegevens
maken onderdeel uit van dit besluit.

Uw omgevingsvergunning bestaat uit de volgende activiteit(en)
- het bouwen van een bouwwerk
- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan e.d.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl.

- Artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)

- De Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor)

- Hoofdstuk 2, § 2.1 tot en met 2.3, van de Wabo

- Hoofdstuk 3, §3.3 van de Wabo, uitgebreide voorbereidingsprocedure

- Artikel 3:11, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, ter inzage leggen van het ontwerpbesluit

- Artikel 4:15, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, om de beslistermijn uit te stellen omdat wij
u hebben gevraagd om de aanvraag aan te vullen

- Artikel 3:9, lid 2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om de beslistermijn eenmalig
te verlengen
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN PER ACTIVITEIT

Het bouwen van een bouwwerk
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen.

Uw project is getoetst aan het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zwartewaterland’
Uw project voldoet niet aan de regels uit het bestemmingsplan. Bij de activiteit ‘Handelen in strijd met
regels ruimtelijke ordening’ leggen we uit waarom we uw project toch mogelijk willen maken.

Uw project voldoet niet aan de welstandseisen
Dit is vastgesteld door de Stadsbouwmeester van Het Oversticht op 18 juni 2025.

Afwijken op inhoudelijke gronden van een uitgebracht welstandadvies

Volgens artikel 44, lid 1 van de Woningwet mogen burgemeester en wethouders toch een
omgevingsvergunning verlenen, zelfs als het bouwplan niet voldoet aan de eisen van welstand. Dit
mag alleen als er andere zwaarwegende redenen zijn, zoals economische of maatschappelijke
belangen. In zo'n geval moet in het besluit duidelijk worden uitgelegd waarom van het
welstandsadvies wordt afgeweken, om te voorkomen dat dit als voorbeeld (precedent) voor
toekomstige gevallen wordt gezien.

In dit geval vinden wij dat er voldoende reden is om van het negatieve welstandsadvies af te wijken.
De ontwikkeling past namelijk binnen het eerder goedgekeurde principeverzoek, waarbij het ontwerp
van de woning al was meegestuurd en positief is ontvangen.

Uw project voldoet aan het Bouwbesluit
Het project is getoetst aan de eisen uit het Bouwbesluit.

Uw project voldoet aan de gemeentelijke regels over bodem
Het project is getoetst aan de regels over bodem in de gemeentelijke verordening.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl.

- artikel 2.1, eerste lid, onder a van de Wabo, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren

- Bestemmingsplan Buitengebied Zwartewaterland, bestemming Agrarisch met waarden -
Landschap, dubbelbestemming Waarde - Archeologie

- Meer informatie over het bestemmingsplan kunt u vinden op www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer.

- artikel 2.10, van de Wabo, waarin staat aan dat aan het Bouwbesluit, bouwverordening,
ruimtelijke regels en redelijke eisen welstand moet worden voldaan

Conclusie
Uw project voldoet aan de regels en eisen. Daarom ontvangt u van ons de gevraagde
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘het bouwen van een bouwwerk’.

11/14



Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen.

Uw project is getoetst aan het bestemmingsplan Buitengebied Zwartewaterland
Het voldoet niet aan onderstaande artikel(en):
4.2.1 Gebouwen en bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen
Voor het bouwen van gebouwen en bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen gelden de
volgende regels:
g. het aantal bedrijffswoningen mag niet meer dan 1 per bouwvlak bedragen;

Wanneer een project niet voldoet aan het bestemmingsplan, toetsen wij het project aan (landelijke)
regels om af te wijken van het bestemmingsplan.

Wij hebben de bij ons bekende belangen afgewogen

Zo hebben wij het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en mogelijk
andere belanghebbenden gewogen. U leest dit in de alinea hierna. Wij vinden dat deze belangen niet
onevenredig worden aangetast. Wij werken daarom mee aan een afwijking van het bestemmingsplan.

Er is geen verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad noodzakelijk

De gemeenteraad is het bestuursorgaan dat bevoegd is bestemmingsplannen vast te stellen. Omdat
in dit geval met toepassing van artikel 2.12 lid sub a onder 3 Wabo met een goede ruimtelijke
onderbouwing van het bestemmingsplan wordt afgeweken, is het in beginsel zo dat de gemeenteraad
om een verklaring van geen bedenkingen moet worden gevraagd. Op grond van artikel 6.5 lid 3 van
het Besluit omgevingsrecht kan de gemeenteraad categorieén van gevallen aanwijzen waarvoor een
dergelijke verklaring niet vereist is. De gemeenteraad van Zwartewaterland heeft van deze
mogelijkheid gebruik gemaakt en geeft in zijn raadsbesluit van 14 april 2011 aan dat in beginsel voor
alle gevallen waarbij een genoemde omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing wordt
verleend geen verklaring van geen bedenkingen hoeft te worden gevraagd. Uitzondering daarop
vormen de categorieén die in de lijst worden genoemd. Nu deze ontwikkeling niet onder één van de
categorieén uit het raadsbesluit valt, is een verklaring van geen bedenkingen niet nodig.

Motivering afwijken van het bestemmingsplan

Wij willen voor uw project afwijken van het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied
Zwartewaterland’, met toepassing van artikel 2.1 lid sub ¢ en 2.12 lid sub a onder 3 van de Wabo.
Dit kunnen wij doen omdat het project in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening:
Bij het vormgeven van het plan is oog geweest voor de best haalbare kwaliteit en
landschappelijke inpassing.

Wijzigen van het bestemmingsplan
Wij willen voor uw project het bestemmingsplan wijzigen. Dit kunnen wij omdat burgemeester en
wethouders hierover hebben geadviseerd.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl.

- artikel 2.1, eerste lid, onder ¢ van de Wabo, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren

- Bestemmingsplan Buitengebied Zwartewaterland, bestemming Agrarisch met waarden -
Landschap, dubbelbestemming Waarde - Archeologie
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- Meer informatie over het bestemmingsplan kunt u vinden op www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer.
- Artikel 2.12, lid 1 sub a onder 3° van de Wet algemene bepalingen Omgevingsrecht, om een
bestemmingsplan wijziging mogelijk te maken

Conclusie
Voor de activiteit ‘het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ ontvangt u van ons de
gevraagde omgevingsvergunning.
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BIJLAGE 4: DOCUMENTEN

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z2024-00001312 horen de onderstaande

documenten. Deze documenten maken onderdeel uit van dit besluit.

Nr.
1.

2.

3.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Ontvangstdatum

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

27 december 2023

07 mei 2025

27 december 2023

27 december 2023

07 mei 2025

07 mei 2025

07 mei 2025

07 mei 2025

07 mei 2025

07 mei 2025

07 mei 2025

Omschrijving

OMG_Publiceerbare aanvraagformulier

OMG_Tekeningen

OMG_M-01 Milieutekening

OMG_H-01 Huidige toestand bestaande

bedrijfswoning

OMG_B-42 Principe details

werktuigenberging

OMG_B-41 Principe details woonhuis
OMG_B-04 Constructieoverzichtbladen
OMG_B-03 Bouwvoorbereidingstekening
OMG_B-02 Constructieoverzichtbladen
OMG_B-01 Bouwvoorbreidingstekeningen

OMG_Bijlage 1 Landschappelijk

inpassingsplan

OMG_F-01 Huidige toestand foto's
OMG_B-81 Bouwbesluittoets
OMG_Bijlage 4 Digitale watertoets

OMG_Bijlage 5 Verkennend ecologisch

onderzoek

OMG_Bijlage 6 Rapportage

lijst

stikstofberekeningen

OMG_Bijlage 7 Briefrapport archeologie

OMG_Bijlage 2 Verkennend

bodemonderzoek

OMG_P07400_ROB Nieuwe Wetering 4,
Mastenbroek_DEFINITIEF

OMG_R25328_1, Bijlage bij RE_
Beoordeling AR realisatie bedrijffswoning
aan de Nieuwe Wetering 4 Mastenbroek
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