
gemeente 

Dalfsen 

IN 

Uw 

aanvraag ontvangen: 
Ons kenmerk: 

Inlichtingen bij: 
Centrale nummer: 

8 
september 

2025 Z/25/772268 

| (0529) 
48 83 88 

Onderwerp: 
Datum: 

Ontwerp omgevingsvergunning 
verlenen 

uitgebreid 
14 november 2025 

(geanonimiseerd)

Geachte 

EN 
NN (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

U 
heeft 

op 
8 
september 

2025 een 

aanvraag 
voor een 

omgevingsvergunning ingediend 
voor het 

renoveren van het dak Huize 
Hofwijk 

aan 
Vossersteeg 68, 

7722 RL Dalfsen. 
In deze 

brief leest u 

onze 
beslissing. 

U 
ontvangt 

van ons 
het 

ontwerpbesluit 

Deze brief 
met 

bijlagen 
is uw 

ontwerpbesluit. 
U 

ontvangt 
dit 

ontwerpbesluit per 

e-mail. Lees 
alles 

goed 
door 

en 
bewaar dit 

ontwerpbesluit. 

Uw 
aanvraag 

bevat 
de 

volgende 
activiteiten 

- 

Bouwactiviteit 
(technisch) 

- 

Bouwactiviteit 
(omgevingsplan) 

- 

Rijksmonumentenactiviteit 

met 

betrekking 
tot 

een 

gebouwd 
of 

aangelegd 
monument 

U en anderen 
kunnen het 

ontwerpbesluit bekijken 

Uw 
aanvraag 

en het 
ontwerpbesluit 

met 

bijlagen 
worden 

van 26 
november 

2025 
tot 

en 
met 7 

januari 

2026 ter 

inzage gelegd. Tijdens 
deze 

periode 
kunnen u en anderen een 

zienswijze 
indienen 

bij 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 
Dalfsen, 

postbus 
35, 

7720 AA Dalfsen. Een 

zienswijze 
is een reactie waarin u uw 

mening geeft 
over het 

ontwerpbesluit. 

Geef de start- en einddatum aan ons door 

Meld dit minimaal twee 

werkdagen 
voor de start van de werkzaamheden. 

Wij bekijken tijdens 
de 

uitvoering 
of de werkzaamheden worden 

uitgevoerd volgens 
de voorschriften. U kunt de start- en 

Raadhuisstraat 1 

Postbus 
35, 

7720 AA Dalfsen 

T 
(0529) 

48 83 88 

F 

(0529) 
48 82 22 

E 
gemeente@dalfsen.nl 

| www.dalfsen.nl 
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einddatum melden via https://www. dalfsen. nl/bouwwerk-gereedmelding. Vermeld hierbij uw 

zaaknummer 
en 

het adres. 

Basisregistraties Adressen 
en Gebouwen (BAG) 

Uw 
aanvraag heeft geen consequenties voor 

de 
gegevens 

in de BAG. 

Brondocument: DOC/25/1015352 

Wij maken het ontwerpbesluit bekend 

Dit doen wij 
op 

de website 
van 

de gemeente Dalfsen onder KernPUNTEN 

(www.dalfsen.nl/kernpunten-0) , in het Gemeenteblad (www. officielebekendmakingen. nl) en 
in het 

weekblad “De Dalfser Marskramer” van 
25 november 2025. Wij adviseren u ook 

om 
omwonenden te 

informeren over 
uw project. Dit voorkomt in veel gevallen dat 

er 
beroep wordt ingediend tegen het 

definitieve besluit , waardoor u sneller kan starten met de werkzaamheden. 

Wij brengen u kosten in rekening 

Dit is 
een 

eerste berekening 
van 

de kosten 
en nog 

niet definitief. U weet hierdoor wat de kosten 

kunnen zijn. Door wijzigingen in de 
aanvraag 

kunnen de kosten hoger of lager worden. Als de kosten 

definitief bekend zijn , ontvangt u 
een factuur met de betalingsgegevens. Op die factuur staat ook hoe 

u bezwaar kunt maken tegen de kosten. Deze kosten zijn als volgt berekend: 

Uitgangspunten 
voor 

berekening Hoeveelheid 

- Bouwkosten € 25.00000 , 

Activiteiten/onderdelen 

Leges bouwactiviteit (bouwtechnisch) (Bbl , paragraaf 

2. 3. 2) 

Leges omgevingsplanactiviteit: bouwen 
van een 

bouwwerk (Ow , 
artikel 5.1 

, 
lid 1 

, 
sub a) 

Leges omgevingsplanactiviteit: monumenten (Ow , art. 

5.1 , lid 1 , sub a) (advieskosten gemeentelijke 

adviescommissie) 

Leges achteraf ingediende aanvraag 

omgevingsvergunning 

Legeshoofdstuk Bedrag 

- 

2. 5 € 16913 , 

- 

2. 6 € 68588 , 

- 

2. 8 € 18750 , 

- 

2. 47 € 10425 , 

Totaal € 1.14675 , 
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Heeft u 

vragen? 

Neem dan telefonisch of 
schriftelijk 

contact 

op 
met 
EN MN. 

telefoonnummer 0529 
488388, 

emailadres 

MMM daifsen.nl. 

Wilt u 

hierbij 
het zaaknummer Z/25/772268 noemen? 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Met 
vriendelijke groet, 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

anager Ruimtelijke 
Kwaliteit 

Ook verstuurd aan: Sec.architecten 
B.V, (wabo@secarchitecten.com) 

Rijksdienst 
voor het Cultureel 

Erfgoed (omgevingsvergunning@cultureelerfgoed.nl) 
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN 

Bij het ontwerpbesluit met zaaknummer Z/25/772268 horen de onderstaande voorschriften en 

aandachtspunten. Wij 
vragen 

u 
om 

dit goed door te lezen. Hierin staan aandachtspunten 
en 

acties die 

u moet doen 
voor 

, tijdens 
en na 

de werkzaamheden. 

1. Algemene voorschriften 

Nr. 

1. 

Deel 

Uitvoering volgens de 

voorschriften 

Uitvoering 

Het (bouw)plan moet u uitvoeren volgens de voorschriften. 

2. Schade openbare ruimte Mogelijke schade door (bouw)werkzaamheden aan 
gemeentelijke 

eigendommen (zoals openbare wegen) wordt door de gemeente 

hersteld. De vergunninghouder betaalt de kosten. 

3. Omgevingsveiligheid Als 
er 

kans bestaat 
op gevaar of overlast in de directe omgeving , moet 

het bouwterrein tijdens de bouw afgesloten zijn 
van 

de (openbare) 

weg en van 
de 

erven 
die tegen het bouwterrein 

aan 
liggen. U bent 

verplicht alle maatregelen te 
nemen 

die het 
gevaar 

, hinder of overlast 

kunnen voorkomen. 

4. Burgerlijk Wetboek Volgens het Burgerlijk Wetboek 
mag 

u niet bouwen 
op 

het erf van de 

buren. Dit 
mag 

u wel doen als u hierover met uw buren afspraken hebt 

gemaakt. Wij adviseren u deze afspraken schriftelijk vast te leggen. 

5. Beschermde plant- , 

diersoorten 
en 

gebieden 

Bij activiteiten die negatieve effecten kunnen hebben 
op 

beschermde 

dieren , planten 
en 

natuurgebieden kunt u ook met de Omgevingswet 

te maken hebben. U kunt hierbij onder andere denken 
aan 

de 

volgende activiteiten: kappen 
van bomen/bos , bouwen en/of slopen en 

evenementen in de buitenlucht. 

Voordat u activiteiten of werkzaamheden mag uitvoeren , bent u 

verplicht 
om 

mogelijke negatieve effecten op 
beschermde natuur te 

voorkomen of te beperken. Laat in dat geval 
een 

natuurwaardenonderzoek uitvoeren , zodat duidelijk is wat de effecten 

van 
uw activiteiten zijn 

op 
beschermde dieren , planten 

en 

natuurgebieden. 

Er zijn gespecialiseerde bureaus die het natuurwaardenonderzoek 

voor 
u kunnen uitvoeren. Wij adviseren te kiezen 

voor een 
ecologisch 

adviesbureau dat is aangesloten bij het Netwerk Groene Bureaus. 

Als negatieve effecten op een 
Natura 2000-gebied als gevolg 

van 

stikstof niet uit te sluiten zijn , moet u ook 
een AERIUS-berekening 

(laten) maken. Hierin wordt bepaald of , en in welke mate , 
er stikstof 

neerslaat in Natura 2000-gebieden. Het ecologisch adviesbureau kan 

u hierin adviseren 
en 

deze berekening 
voor 

u uitvoeren. Bij 
vragen 

kunt u contact opnemen met de Provincie Overijssel. Meer informatie 

vindt u 
op 

de website 
van 

de provincie Overijssel 

https://www. overijssel. nl. 

6. Kabels 
en 

leidingen Als de gemeente buizen of kabels moet verplaatsen 
, 
betaalt de 

vergunninghouder de kosten. 
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Voor het aanleggen/wijzigen van kabels en leidingen in de openbare 

ruimte heeft u mogelijk ook 
nog een 

toestemming nodig. Meer 

informatie hierover is terug te vinden op: https://moorwerkt. nl. 

7. Bouwafval U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden. 

U moet asbest , bitumineuze stoffen , hout 
en 

board , metsel- 
en 

betonpuin , dakgrind , armaturen , ijzer , zink , lood , koper , glas 
en 

met 

PAKS verontreinigde materialen gescheiden bewaren voordat u het 

afvoert. Geeft u het afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u het 

afval niet gescheiden te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee 

maanden afvoeren naar een erkende inzamelaar. 

8. Stofhinder Tijdens de bouw- 
en 

sloopwerkzaamheden moet 
er 

maatregelen 

worden 
genomen om stof buiten het bouw- 

en 
sloopterrein 

zo 
veel 

mogelijk te beperken. 

9. Asbesthoudende 

materialen 

U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt 

gekregen nadat u de sloopmelding hebt gedaan. Kies hiervoor de 

activiteit , slopen 
van een 

bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest 

verwijderen - Melding (Rijk). 

10. Geluidhinder Bedrijfsmatige bouw- en 
sloopwerkzaamheden worden alleen 

op 

werkdagen 
en op 

zaterdag tussen 07:00 
uur en 

19:00 
uur 

uitgevoerd. 

De dagwaarden 
en 

de daarbij behorende maximale blootstellingsduur 

in hoofdstuk 7 
van 

het Besluit bouwwerken leefomgeving mogen niet 

overschreden worden. 

11. Geluidhinder melden In sommige gevallen leveren werkzaamheden hinder 
op voor 

de 

omgeving , door trillingen of door geluid. Bijvoorbeeld bij 

wegwerkzaamheden of bij sloop- 
en 

bouwwerkzaamheden. U moet 

hiervoor 
een ontheffing aanvragen. 

Dit doet u via 

https://www. dalfsen. nl/geluidsoverlast-veroorzaken. 

12. Stikstof uitstoot Bij het uitvoeren 
van 

de bouw- 
en 

sloopwerkzaamheden moeten 

geschikte maatregelen 
genomen 

worden 
om 

de uitstoot 
van stikstof zo 

veel mogelijk te beperken. 

2. Regels uit het Omgevingsplan bij bouw- 
en 

sloopwerkzaamheden 

Nr. 

1. 

Deel 

Regels tijdens de bouw- 

en 

sloopwerkzaamheden 

Uitvoering 

In het omgevingsplan zijn regels 
opgenomen waaraan 

degene die de 

bouwwerkzaamheden uitvoert moet voldoen tijdens de bouw- 
en 

sloopwerkzaamheden. Kijk 
op 

www. omgevingswet. overheid. nl/regels- 

op-de-kaart wat dit 
voor 

uw project betekent. 
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3. Toezicht 

Nr. 

1. 

Deel 

Contactgegevens 

Uitvoering 

Toezichthouder: team Ruimtelijke Kwaliteit 

E-mail: omgevingsloket @dalfsen.nl 

Telefoon: 14 0529 

Aanleveren van gegevens: Onder vermelding van het 

toezichtkenmerk Z/25/779942. 

- 

- 

- 

- 

2. Documenten (digitaal) 

aanwezig 
op 

het 

bouwterrein 

Aanwezige documenten 
op 

het bouwterrein. 

Omgevingsvergunning: inclusief de bijlagen die u heeft ontvangen 

bij de omgevingsvergunning. 

Actuele planning met daarop aangegeven de specifieke 

bouwwerkzaamheden. 

Documenten: Overige vergunningen en documenten met 

voorwaarden 
en ontheffingen die belangrijk zijn 

voor 
het bouwen. 

- 

- 

- 

3. Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen 
geven voor 

de bouw- en/of 

sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke 

situaties , schade of overlast voor 
andere bouwwerken 

en personen 
te 

voorkomen of te stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen 

geven 
als 

er 
onveilig wordt gewerkt 

op 
de bouwlocatie of als iemands 

gezondheid in 
gevaar 

is. 

4. Besluit bouwwerken leefomgeving 

Nr. 

1. 

Deel 

Bouwen volgens Besluit 

bouwwerken 

leefomgeving 

Uitvoering 

U moet bouwen volgens de regels 
van 

het Besluit bouwwerken 

leefomgeving. 

5. Monumenten 

Nr. 

1. 

Deel 

Uitvoering wijzigen 

Uitvoering 

Het is niet toegestaan tijdens de uitvoering wijzigingen door te voeren 

zonder de toestemming 
van 

de toezichthouder. 

2. Details De vergunninghouder zorgt 
ervoor 

dat de details worden uitgewerkt 
op 

de werktekeningen. Via de toezichthouder legt hij zijn werktekeningen 

voor aan 
de medewerker monumentenzorg. 

3. Uitvoeringsvoorschriften De 
aannemer 

werkt volgens bepaalde uitvoeringsvoorschriften. Dit zijn 

voorschriften gebaseerd 
op 

de ERM-richtlijnen. Alle gecertifieerde 

aannemers 
volgen deze richtlijnen. Deze uitvoeringsvoorschriften zijn 

terug te vinden 
op 

de website 
van 

de Stichting ERM: Richtlijnen - 

ERM. 
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4. Uitvoeringsvoorschriften 

nagaan 

De vergunninghouder moet nagaan of de aannemer op de hoogte is 

van 
deze voorschriften. 

5. Terughoudende 

restauratie 

De vergunninghouder streeft naar een 
terughoudende restauratie , 

waarbij zoveel mogelijk van het oorspronkelijke materiaal behouden 

blijft. Indien bouwkundige onderdelen niet 
meer 

voldoen , is vervanging 

mogelijk in overeenstemming met de bestaande (mits oorspronkelijke) 

detaillering , materialen 
en 

constructie. 

6. Vernieuwen onderdelen De medewerker monumentenzorg bepaalt via de toezichthouder welke 

onderdelen van het monument de vergunninghouder kan vernieuwen. 

Het kan 
gaan om 

onderdelen 
van 

de kapconstructie , vloerbalken , 

vloerdelen , trappen , 
ramen en 

deuren. 

7. Uitgangspunten Voor meer informatie over aanpassing , restauratie en verduurzaming 

van 
rijksmonumenten kunt u onder andere terecht bij ‘Uitgangspunten 

en overwegingen advisering gebouwde en groene rijksmonumenten’ 

op 
www. cultureelerfgoed. nl en op 

www. stichtingerm. nl. 

6. Waterhuishouding 

Nr. 

1. 

Deel 

Regenwater 

Uitvoering 

Volgens de Waterwet bent u verplicht 
om 

te 
zorgen 

dat het 

hemelwater 
op 

eigen terrein 
opgenomen 

wordt in de grond. 

Hiermee helpt u wateroverlast binnen uw wijk te voorkomen. 

Regenwater vanaf daken en 
verhardingen moet onder vrij verval 

via open goten of over de verharding afgevoerd worden naar de 

openbare ruimte. Of het moet 
op 

het perceel zelf in de bodem 

opgenomen 
worden. 

U moet zelf zorgen voor 
het aanleggen 

van 
de goten. Ook moet u 

zorgen voor 
het onderhouden 

en vervangen van 
de goten 

wanneer 
dat nodig is. De kosten zijn 

voor 
uw rekening. 

U moet proberen te voorkomen dat grond wordt meegespoeld bij 

de afvoer van 
regenwater 

naar 
de openbare ruimte. 

Tuinverhardingen 
en 

daken 
van 

bijvoorbeeld tuinhuisjes moeten 

zo 
worden aangelegd dat afstromend regenwater via 

open 
goten 

of over de verharding naar 
de openbare ruimte wordt afgevoerd. 

Of u moet 
ervoor zorgen 

dat het regenwater door 
een 

infiltratievoorziening in de bodem wordt opgenomen. 

Regenwaterleidingen vanaf daken moeten bij de gevel 
een 

vrije 

uitstroom hebben 
op 

minimaal 10 
cm. 

boven het maaiveld. 

In goten die bedoeld zijn 
voor 

de afvoer van 
regenwater 

mogen 

geen stoffen aangebracht worden waarvan men 
weet of kan 

vermoeden dat 
ze 

de bodem , het grondwater of het 

oppervlaktewater kunnen vervuilen. Dit geldt ook 
voor 

infiltratievoorzieningen. 

Het is niet toegestaan om regenwater via het afvalwaterriool te 

lozen. 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN 

Hier leest u hoe wij tot dit ontwerpbesluit zijn gekomen 
en 

welke regelgeving 
we 

hebben gebruikt. 

Uw 
aanvraag 

is compleet 

Uw 
aanvraag voor een 

omgevingsvergunning voldoet 
aan 

de landelijke regelgeving 
voor 

het 

aanleveren 
van 

voldoende 
gegevens. 

Uw ontwerpbesluit bestaat uit de volgende activiteiten 

Bouwactiviteit (technisch) 

Bouwactiviteit (omgevingsplan) 

Rijksmonumentenactiviteit met betrekking tot 
een 

gebouwd of aangelegd monument 

- 

- 

- 

Wij hebben uw 
aanvraag 

inhoudelijk beoordeeld 

Hiervoor geldt standaard 
een 

beslistermijn 
van 

26 weken. 

U ontvangt 
van ons 

het ontwerpbesluit 

Het besluit 
om 

u de ontwerp omgevingsvergunning te 
geven 

, 
nemen 

wij 
op 

basis 
van 

de 
aanvraag 

, de 

overwegingen 
per 

activiteit (bijlage 3) en 
de ontvangen documenten (bijlage 4). Bij dit ontwerpbesluit 

horen voorschriften (bijlage 1). De bijlagen maken onderdeel uit 
van 

dit ontwerpbesluit. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- 
en 

regelgeving 

Paragraaf 5. 1. 3 
van 

de Omgevingswet waarin regels zijn genoemd 
om 

de 
aanvraag 

te 

beoordelen 

Paragraaf 16. 5. 3 
van 

de Omgevingswet en afdeling 3. 4 
van 

de algemene wet bestuursrecht , 

waarin de uitgebreide voorbereidingsprocedure wordt beschreven met 
een 

termijn 
van 

26 weken 

Artikel 5. 34 
van 

de Omgevingswet waarin staat in welke gevallen voorschriften verbonden 

kunnen worden 
aan 

de omgevingsvergunning 

Artikel 16. 23 
van 

de Omgevingswet , waarin staat dat binnen 
zes 

weken 
van 

terinzagelegging 

iedereen 
een 

zienswijze 
mag 

indienen 

Artikel 3:15 tot 
en 

met 3:17 
van 

de Algemene wet bestuursrecht , waarin staat 
wanneer en op 

welke wijze 
een 

zienswijze ingebracht kan worden 

Artikel 16. 66 onder 1 , 2 
en 

5 
van 

de Omgevingswet , waarin staat 
op 

welke wijze wij het 

ontwerpbesluit bekend moeten maken 
en 

publiceren 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN PER ACTIVITEIT 

Bouwactiviteit (omgevingsplan) 

Uw 
aanvraag voor een 

omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels 
en 

eisen. 

Uw project is getoetst 
aan 

het (tijdelijk deel) omgevingsplan , 
onderdeel ‘Chw 

e 

bestemmingsplan 9 Verzamelplan Buitengebied gemeente Dalfsen’ 

Uw project voldoet 
aan 

de eisen uit het omgevingsplan. 

Uw project voldoet 
aan 

de gemeentelijke regels 
voor 

waterberging 

Het project is getoetst 
aan 

de regels 
over 

waterberging in het omgevingsplan. Aan deze 

omgevingsvergunning zijn wel voorschriften verbonden. Kijk bij de voorschriften wat dit 
voor 

u 

betekent. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- en 
regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden 
op wetten. overheid. nl. 

Artikel 5.1 , lid 1 , onder 
a van 

de Omgevingswet , waarin staat dat het verboden is 
om 

zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren 

Artikel 5.21 
, 
lid 1 

, 
onder 

a van 
de Omgevingswet waarin staat dat de omgevingsvergunning 

wordt verleend met toepassing 
van 

de in het omgevingsplan gestelde regels 

Artikel 8.0a 
, 
lid 1 

van 
het Besluit kwaliteit leefomgeving , 

waarin staat dat de 

omgevingsvergunning alleen verleend kan worden als de activiteit niet in strijd is met het 

omgevingsplan 

Artikel 22. 26 
van 

het Omgevingsplan , 
waarin staat dat het verboden is 

om 
zonder 

omgevingsvergunning 
een 

bouwactiviteit uit te voeren en 
het te bouwen bouwwerk in stand te 

houden 
en 

te gebruiken 

e 

(Tijdelijk deel) omgevingsplan , 
onderdeel ‘Chw bestemmingsplan 9 Verzamelplan Buitengebied 

- 

- 

- 

- 

- 

gemeente Dalfsen’ met de functies ‘Wonen’ en ‘Agrarisch met waarden’ , 
de 

dubbelbestemmingen ‘Waarde - Archeologie 2’ , ‘Waarde - Archeologie 3’ en ‘Waarde - 

Archeologie 5’ en 
de aanduiding ‘maximum aantal wooneenheden: 2’ 

Meer informatie over 
het omgevingsplan kunt u vinden 

op 

www. omgevingswet. overheid. nl/regels-op-de-kaart 

- 

Conclusie 

Uw project voldoet 
aan 

de regels 
en 

eisen. Daarom ontvangt u 
van ons 

de gevraagde 

omgevingsvergunning 
voor 

de ‘Bouwactiviteit (omgevingsplan)’. 

9 / 13 Z/25/772268 



Bouwactiviteit (technisch) 

Uw 
aanvraag voor een 

omgevingsvergunning hebben wij getoetst 
aan 

onderstaande regels 
en 

eisen. 

Uw project voldoet 
aan 

het Besluit bouwwerken leefomgeving 

Het project met de gebruiksfunctie ‘woonfunctie’ en ‘overige gebruiksfunctie’ is getoetst 
aan 

de 

(verbouw-)eisen uit het Besluit bouwwerken leefomgeving. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- 
en 

regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden 
op 

wetten. overheid. nl. 

artikel 5.1 , lid 2 onder 
a van 

de Omgevingswet waarin staat het verboden is 
om 

zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te 
voeren 

artikel 5. 20 
van 

de Omgevingswet waarin de beoordelingsregels zijn genoemd 
voor 

de 

bouwactiviteit 

Besluit bouwwerken leefomgeving waarin technische eisen zijn 
opgenomen waaraan een 

bouwwerk moet voldoen 

- 

- 

- 

Conclusie 

Uw project voldoet 
aan 

de regels 
en 

eisen. Daarom ontvangt u 
van ons 

de gevraagde 

omgevingsvergunning 
voor 

de ‘Bouwactiviteit (technisch)’. 
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Rijksmonumentenactiviteit met betrekking tot een gebouwd of 

aangelegd monument 

Uw 
aanvraag voor een 

omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels 
en 

eisen. 

Beoordelen 
van 

de gevolgen 
voor 

het monument 

Wij hebben beoordeeld of de waarde van 
de monumentale onderdelen voldoende zijn beschermd. Er 

is daarom vastgesteld welke monumentale onderdelen aanwezig zijn. Uw project is vervolgens 

besproken met 
een 

team 
van 

adviseurs. Het team beoordeelt projecten 
op 

gebied 
van 

welstand , 
op 

monumentale waarden 
en op 

het behoud 
van 

het beschermde stads- of dorpsgezicht. 

Er is beoordeeld of er 
redenen zijn 

waarom 
de vergunning niet verleend kan worden. Daarbij hebben 

wij rekening gehouden met het gebruik 
van 

het monument. 

Redengevende beschrijving 
van 

het rijksmonument (monumentnummer: 11674) 

Hofwijk. Eenvoudig buitenhuis onder dwars afgewolfd zadeldak met hoekschoorstenen 
, 
blijkens 

gevelsteen gebouwd in 1859. De vijf traveeën brede lijstgevel 
op 

plint wordt 
aan 

weerszijden door 

lisenen besloten 
en heeft een middenrisaliet met eenvoudige ingangsomlijsting 

en 
bekroond gebogen 

fronton; vensters in empire-trant met luiken behangen. 

Het monument wordt gewijzigd door de volgende werkzaamheden 

Dakrenovatie 
van 

de woning met de aangebouwde dwarsgeplaatste schuur. De werkzaamheden 

bestaan uit: 

Het verwijderen 
van 

asbest platen; 

plaatsen 
van 

nieuw 22mm dakbeschot 
op 

de 
sporen , met een 

waterkerende laag; 

aanbrengen 
van folie , tengels en 

panlatten; 

terugleggen 
van 

de oorspronkelijke 
pannen en 

aanvullen met 
een 

donkere 
pan 

als 

bestaand. 

- 

o 

o 

o 

o 

Uw project voldoet 
aan 

de eisen 
voor 

monumentenzorg 

Dit is vastgesteld door de Adviescommissie Omgevingskwaliteit van 
het Oversticht en 

de Rijksdienst 

voor 
het Cultureel Erfgoed op 

respectievelijk 15 oktober 2025 
en 

13 november 2025. 

Adviescommissie Omgevingskwalitei van 
het Oversticht 

De Adviescommissie concludeert dat het ingediende bouwplan 
op 

het onderdeel 
van 

de 

monumentale boerderij niet leidt tot een onaanvaardbare aantasting 
van 

monumentale waarden. 

Bevindingen: 

Het 
voornemen 

is het dak te 
renoveren. 

Bij de 
aanvraag 

is 
een 

inspectierapport 
van 

de 

Monumentenwacht geleverd. Het plan is de asbest beplating te verwijderen , 
op 

de 
sporen 

nieuw 

beschot (18 mm) toe te 
voegen 

met 
een 

waterkerende laag , de bestaande 
pannen 

terug te leggen 
en 

aan 
te vullen met 

een 
donkere 

pan 
als bestaand (nu plaatselijk 

een 
rode 

pan aanwezig). De 

commissie vindt de aanpak zorgvuldig 
en heeft geen bedenking. 

Rijksdienst 
voor 

het Cultureel Erfgoed 

De Rijksdienst 
voor 

het Cultureel Erfgoed concludeert dat het ingediende bouwplan niet leidt tot 

onaanvaardbare aantasting 
van 

monumentale waarde. 
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Daarbij heeft de Rijksdienst geadviseerd 
om 

de omgevingsvergunning te verlenen. 

Motivering: 

Tegen het verwijderen 
van 

de asbest platen 
en 

het reconstrueren 
van 

het dak heeft de Rijksdienst 

geen 
bezwaren. Met de voorgestelde wijzigingen hoeft de bestaande kapconstructie niet te worden 

aangepast of te worden veranderd. Het is 
van 

belang 
om 

tijdens te uitvoering te letten 
op 

de correcte 

aansluitingen 
op 

de gevels 
en 

de mastgoot. 

Wat betreft de detailtekeningen heeft de Rijksdienst 
nog een paar 

opmerkingen: 

In detail V01 is 
er 

sprake 
van 

het plaatsen 
van 

nieuw 22mm dakbeschot 
op 

de 
sporen 

, met 
een 

waterkerende laag; Echter in detail V02 – V04 is 
er 
18mm dakbeschot 

weergegeven. 
Het 

plaatmateriaal is in dit geval akkoord omdat het ook 
op 

de rest 
van 

het achterhuis zit 
en 

het niet in het 

zicht komt (door isolatie 
aan binnenzijde). Wel wordt afgevraagd of er nog een 

dampremmende folie 

aan 
de 

warme 
zijde 

van 
de isolatie noodzakelijk is. 

Met het 
oog op 

duurzaamheid heeft het niet de voorkeur exotische houtsoorten toe te 
passen maar 

houtsoorten die 
passen 

in de URL 3001 (historische houtconstructies). 

Wij 
gaan 

akkoord met de manier 
van 

uitvoering 
van 

uw project 

Uw plan leidt niet tot 
een 

aantasting waarbij monumentale onderdelen verloren 
gaan. 

De adviseurs 

hebben positief geadviseerd. De waarden 
van 

het monument worden niet beschadigd. Wij 
gaan 

daarom akkoord met de manier 
van 

uitvoering 
van 

het project. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- 
en 

regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden 
op 

wetten. overheid. nl. 

artikel 5.1 , lid 1 , onder b 
van 

de Omgevingswet , waarin staat het verboden is 
om 

zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te 
voeren 

artikel 5. 22 
van 

de Omgevingswet , waarin staat dat 
een 

omgevingsvergunning 
voor 

deze 

activiteit alleen verleend kan worden als de waarde 
van 

het monument voldoende worden 

beschermd 

- 

- 

Conclusie 

Uw project voldoet 
aan 

de regels 
en 

eisen. Daarom ontvangt u 
van ons 

de gevraagde 

omgevingsvergunning 
voor 

de ‘Rijksmonumentenactiviteit met betrekking tot 
een 

gebouwd of 

aangelegd monument’. 
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BIJLAGE 4: DOCUMENTEN 

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z/25/772268 horen de onderstaande documenten. 

Deze documenten maken onderdeel uit 
van 

dit ontwerpbesluit. 

Ontvangstdatum 

8 september 2025 

8 september 2025 

8 september 2025 

8 september 2025 

15 oktober 2025 

13 november 2025 

Nr. 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

Omschrijving 

Samenvatting 000 

OV0916_210761. 21. pdf 

25_0568 DO. pdf 

totaal dakoverzicht. pdf 

Advies 
gem. 

adviescie. M2353-2025. pdf 

RCE advies 1751017 Vossersteeg 68 , 

7722RL Dalfsen 11674. pdf 

Document 
nr. 

DOC/25/989891 

DOC/25/989895 

DOC/25/989892 

DOC/25/989893 

DOC/25/1003193 

DOC/25/1015308 
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